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 للتأكد  قائمة تدقیق لمقدمي العطاءات .أ
 من تقدیم كل المستندات المطلوبة 

 
على المستثمر قبـل إغـلاق الظـرف أن یقـوم بمراجعـة نھائیـة للتأكـد مـن تقـدیم كـل المسـتندات 

أمـام كـل مسـتند إن كـان  )  تمھ وذلك بوضـع علامـة (  لوثائق المطلوبة وأنھا مختومة بخوا
 مرفقاً ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.

 

ھل   المستند  م 
 مرفق؟

 ھل مختوم؟ 

   نموذج العطاء 1

توكیل رسمي موثق (إذا قـام بـالتوقیع علـى العطـاء ومرفقاتـھ  2
   شخص غیر مقدم العطاء)

إثبــات أن المســئول عــن الشــركة أو وكیلھــا الــذي وقــع علــى  3
   العطاء لدیھ الصلاحیة للتوقیع 

   صورة ساریة المفعول من السجل التجاري  4

قصـــور وإدارة  بتشـــغیلصـــور شـــھادات الخبـــرة الخاصـــة  5
   .الأفراح

خطــاب ضــمان مــن بنــك معتمــد لــدى مؤسســة النقــد العربــي  6
   السعودي

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتھا 7
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 تعریف المفردات الواردة بكراسة .ب
 الشروط والمواصفات 

  . 
من المستثمر وصیانتھ المراد إقامتھ وتشغیلھ وإدارتھ  قصر الأفراحھو   ــروع:ــــــــــــــالمش

 بالموقع المحدد.
ھو أرض تـحدد الأمانة أو البلدیة موقعھا، والتي یقام علیھا قصر   العقــــــــــــار :

 . الأفراح
الاسـتثمار فـي نشـاط إنشـاء وإدارة   فـي  ھو شـركة أو مؤسسـة یرغـب  المستثمــــر:  

 وتشغیل قصور الأفراح. 
 یقصد بھ الشركة أو المؤسسة التي تقدم عرضاً لدخول المزایدة مقدم العطاء

ھو مبنى أو جزء من مبنى مخصص لإقامة الأفراح أو الحفلات   قصر الأفراح:
 بأنواعھا، ومصمم لاستقبال عدد كبیر من الأشخاص في وقت واحد. 

تأخذ شكل مزایدة بھدف   ستثمرین ھي طریقة لإثارة التنافس بین الم المنافســـــــــــة:
الحصول على أعلى سعر، ویتبعھا الجھاز البلدي عند تأجیر العقارات  

 والأنشطة 
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزایدة .ج
 إیجار السنة الأولىحتى بدایة سریان العقد ودفع 

 
 التاریخ كیفیة تحدید التــــــاریخ البیــــــــــــــــــــــــــــــان 

  التاریخ الذي تم فیھ النشر  تاریخ الإعلان 
  كما ھو محدد في الإعلان آخر میعاد لتقدیم العطاءات 

  كما ھو محدد في الإعلان موعد فتح المظاریف 
  تحدده الأمانة/ البلدیة إعلان نتیجة المزایدة  

  تحدده الأمانة/ البلدیة موعد الإخطار بالترسیة 
تاریخ توقیع العقد لمن ترسو  

 علیھ المزایدة 
خلال خمسة عشر یوماً من تاریخ إشـعار 
الأمانة/البلدیة للمسـتثمر بمراجعتھـا، فـإن 
لم یراجع یرسل لھ إشعار نھائي، ویعطـي 

 .مھلة إضافیة خمسة عشر یوماً 

 

  خلال شھر من توقیع العقد  تاریخ تسلیم العقار 
من تاریخ تسـلیم العقـار بموجـب محضـر  بدایة سریان مدة العقد 

ــة  ــة/ البلدیــ ــن الأمانــ ــع مــ ــلیم موقــ تســ
والمســتثمر، وإذا لــم یــتم توقیــع المســتثمر 

محضــر تســلیم العقــار یــتم إشــعاره  ىعلــ
خطیاً وتحسب بدایة سریان مدة العقد مـن 

 تاریخ الإشعار.

 

  عند توقیع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقدمة  .1
 

منصـة   موقـع بلـدي (  في طرح مزایدة عامـة عـن طریـقمحافظة خلیص    ترغب أمانة / بلدیة
انشـاء و إدارة وتشـغیل وصـیانة قصـر بین المستثمرین لتأجیر موقع مخصص لإقامـة    فرص )

وفق التفاصیل المبینة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي   افراح بطریق الملك فھد 
توضح المعلومات التي یجب على المستثمرین الإحاطة بھـا , ومراعاتھـا عنـد تقـدیم عطـاءاتھم 

 لھذه المزایدة .
ــى  ــرف عل ــات للتع ــة للكراس ــة والدقیق ــراءة المتأنی ــتثمرین الق ــة بالمس ــة / البلدی ــب الأمان وتھی
الاشتراطات والمواصفات الفنیة ، والجوانب القانونیة للعقد ، والتزامـات المسـتثمر ، بمـا یمكنـھ 
من تقدیم عطاء مدروس یتیح لھ الفوز بالفرصة الاستثماریة المتاحة ، ویحقـق للأمانـة / البلدیـة 

 أھدافھا
 

وترحب الأمانة/ البلدیة بالرد على أیة استفسارات أو استیضاحات من المستثمرین الراغبین فـي 
 دخول المزایدة ، ویمكن للمستثمرین تقدیم الاستفسارات أو الاستیضاحات بإحدى الطرق التالیة:

الاستثماریة ( بموقع بلدي )   فرص  نافذة استفسارات المستثمرین عبر بوابة بوابة   عبر 
https://furas.momra.gov.sa / 

شراء كراسة الشروط والمواصفات الفنیة  وكذلك الدخول على بوابة فرص في حال الرغبة في 
اعتباراً من تاریخ الإعلان   تقدیم العطاءات شراء الكراسة و  ھ سوف یتم تحدید فترةعلماً بإن

 .  وحتى الفترة الاغلاق التي تحددھا منصة فرص 
وفي حال تعذر تقدیم العطاء عن طریق المنافسة الإلكترونیة لأسباب فنیة , یقدم العطاء في یـوم 
وموعد ومكان فتح المظاریف المعلن عنھ داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ویكتـب علیـھ مـن 
الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانھ وأرقام ھواتفھ ورقم الفاكس مع تقدیم مایثبت سداد 
قیمة الكراسة , مع ضرورة قیام المستثمر بتقدیم بلاغ من خـلال التواصـل مـع مركـز الاتصـال 

 inv@momra.gov.saأو عــن طریــق البریــد الالكترونــي  199099الــوطني علــى الــرقم : 
 وتقدیم مایثبت ذلك عند تقدیم العطاء ورقیاً .

ً   العاشرة علما بأن موعد فتح المظاریف الساعة  . و  م01/09/2025الموافق   الأثنینیوم   صباحا
 لتقدیم العطاءات .  لن یقبل أي عطاء بعد الوقت المحدد 

 
 

  
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

https://furas.momra.gov.sa/
mailto:inv@momra.gov.sa
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 وصف العقار  .2
 قاعة افراح   نوع النشاط 

 قاعة افراح مع مطبخ خاص بالقاعة   مكونات النشاط 
   مخطط  الحي محافظة خلیص   المدینة ار ـع العقـــموق

 الملك فھد طریق  الشارع
 1  استثماري  رقم العقار  9/45خ/ رقم المخطط 

 عقارـالــدود ح
 

 م 188.53 بطول  م 20شارع عرض   شمالاً : 
 م 158.40 بطول  م 30عرض طریق الملك فھد   جنوباً : 
 م  96.60 بطول    م  30شارع عرض    شرقاً : 
 93.57 بطول  م   30شارع مقترح عرض  غرباً :

 ستثماري  ا  نوع العقار
 2م 17185 مساحة الأرض 
 حسب نظام البناء مساحة المباني 

 ارضي   عدد الأدوار 
 مسلح او ھیاكل معدنیة حسب الاشتراطات الخاصة   نوع البناء 

 الخدمات بالعقار

 

 

 بیانات أخرى
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 اشتراطات دخول المزایدة والتقدیم .3
 

 المزایدة : من یحق لھ دخول 3/1
فـي مجـال إنشـاء وإدارة   فـي الاسـتثمار  لشركات والمؤسسات الراغبةا  للأفرادة و  یحق

أو بحكـم الممنوعین مـن التعامـل نظامـا  ھذه المزایدة. ما عدا    يالتقدم ف  قصور الأفراح
 علـیھم  الذین  استبعاد   ویحق للأمانة أو البلدیةن التعامل،  قضائى حتى تنتھى مدة المنع م

بعـد رفعھـا  موعـدھا عـن، أو كانوا ممن یتأخرون فـي سـداد الأجـرة مستحقات متأخرة
  .لوزیر الشئون البلدیة والقرویة والموافقة على استبعاده

 مكان تقدیم العطاءات : 3/2
 اتمھـبخوالمختومـة    البلدیـة  /الأمانـة  تقُدم العطاءات على النماذج الأصلیة المستلمة من  

وبحیــث یــتم تســلیمھا بالیــد محافظــة خلــیص ســعادة رئــیس بلدیــة  / باســم معــالي أمــین
، والحصول على إیصال یثبت فیـھ تـاریخ وسـاعة البلدیة  /الأمانة    يفالاستثمار  لإدارة.

 : التاليالتقدیم، كما یمكن إرسالھ بالبرید المسجل على العنوان 
 محافظة خلیص بلدیةأمانة/ 

 ......................................................................مدینــــــــــــــــة.
 ................................البریدي.ص. ب .........................الرمز 

 تقدیم العطاءات: موعد 3/3
السـاعة   01/09/2025الموافق    الأثنینیوم    .في موعد أقصاه    یجب أن تقدم العطاءات 

أو یسـلم لغیـر الجھـة المحـددة   الموعد،  بعد ھذاعطاء یرد    أيولن یقبل    صباحا  الرابعة
 أعلاه.

 موعد فتح المظاریف : 3/4
   الموافـــق الأثنـــین یـــوم  صـــباحا 10 الســـاعةلمظـــاریف ھـــو الموعـــد المحـــدد لفـــتح ا

01/09/2025   
 :تقدیم العطاء

استیفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو   المستثمرعلى   3/5/1
كتابة بالمداد، والالتزام التام بما تقضـى بـھ البنـود الـواردة بكراسـة الشـروط 

 ا.والمواصفات وملحقاتھ
یجب ترقیم صفحات العطاء ومرفقاتھ والتوقیع علیھا من مقدم العطاء نفسـھ،  3/5/2

 تمھ.ا بخھأو الشخص المفوض من قبلھ، وكذلك ختم
مـن  اوإذا قدم العطاء من شخص مفوض یجب إرفاق أصل التفـویض مصـدق 3/5/3

 أو مصحوبا بوكالة شرعیة. ،الغرفة التجاریة
العطاء داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمر ویكتب علیـھ مـن الخـارج   یقدم 3/5/4

 .، وعنوانھ، وأرقام ھواتفھ، ورقم الفاكس.المستثمراسم المزایدة، واسم 
 الأسعار: كتابة 3/5

 :یليعند إعداد عطائھ أن یراعى ما  المستثمریجب على 
أن یقدم السـعر بالعطـاء وفقـاً لمتطلبـات كراسـة الشـروط والمواصـفات، ولا  3/6/1

یجوز لھ إجراء أى تعدیل، أو إبداء أى تحفظ علیھا، أو القیام بشـطب أى بنـد 
 من بنود المزایدة أو مواصفاتھا، ویستبعد العرض المخالف لذلك.

 .يالسعود  بالریالالعطاء أرقاماً وكتابة (حروفاً)  يتدون الأسعار ف 3/6/2
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 فـيالكشط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصحیح أو تعدیل    للمستثمرلا یجوز   3/6/3
عرض السعر یجب أن تعاد كتابتھ مـن جدیـد بـالحروف والأرقـام، والتوقیـع 

 علیھ وختمھ.
 مدة سریان العطاء: 3/6

للأمانة یوماً من التاریخ المحدد لفتح المظاریف، ویوماً) تسعون  90مدة سریان العطاء (
طلب مد سریان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ویبقى العطـاء   يلبلدیة الحق فا  /

 نافذ المفعول وغیر جائز الرجوع فیھ من وقت تقدیمھ، وحتى نھایة مدة سریان العطاء.
 الضمان: 3/7

یجب أن یقُدم مع العطاء ضمان یعادل قیمة إیجار سنة واحدة، ویقدم فى شكل  3/8/1
خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربى السعودى، وأن یكون 
 غیر مشروط، وغیر قابل للإلغاء، وأن یكون واجب الدفع عند أول طلب مـن

كما یجب أن یكون ن الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي،  البلدیة، دو  الأمانة أو
خطاب الضمان ساریاً لمدة لا تقل عن ستة أشھر من تاریخ آخر موعد لتقدیم 

  .العطاء، وقابلاً للتمدید عند الحاجة
 الضـمان أو تكـون قیمـة الضمان،یستبعد كل عطاء لا یرفق بھ أصل خطاب  3/8/2

بغیـر اسـم   الضمان مقدما  یكون خطاب أقل من قیمة إیجار سنة واحدة، أو    بھ
 .، ولیس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد المستثمر

 موعد الإفراج عن الضمان : 3/8
،ویرد لأصـحاب المزایـدةفور البت فـي    مقبولةیرد الضمان لأصحاب العطاءات غیر ال

 .صدور قرار الترسیةبعد  العطاءات المقبولة
 مستندات العطاء : 3/9

 استیفاء وإرفاق المستندات التالیة وبالترتیب الوارد ذكره : المستثمریجب على 
، أو ممن یفوضھ لذلك، ومختوماً المستثمرنموذج العطاء والتوقیع علیھ من  3/10/1

 تاریخ التوقیع. إثبات ، مع بختمھ
إذا قـام وذلـك  ،  ، أو وكالـة شـرعیةالغرفة التجاریةمن    اموثق  يتوكیل رسم 3/10/2

 ومرفقاتھ شخص غیر مقدم العطاء.بالتوقیع على العطاء 
شركة یجب إرفاق ما یثبت أن المسئول عـن الشـركة أو   المستثمروإذا كان  

وكیلھا الذى وقع على العطاء ومرفقاتـھ لدیـھ الصـلاحیة للتوقیـع نیابـة عـن 
  الشركة.

 

ي (وطبقـا السـعود   يخطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربـ 3/10/3
 .أعلاه) 3/8للشروط الواردة في البند 

 /مختومـة بخـتم الأمانـةال  اوملحقاتھـ  كراسة الشروط ومواصـفات المنافسـة 3/10/4
تأكیداً لالتزام ، موقعا علیھا من المستثمر ومختومة بختمھ،    يالرسمالبلدیة  

المطلق بما ورد بھا، ویجب إرفاق صورة إیصال الدفع الـذى تـم   المستثمر
 شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبھ.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  4/1
دراسة وافیة ودقیقة  الواردة  الشروط والمواصفات   بنود كراسة  دراسة  المستثمرعلى  

وإعداد العرض وفقا لما تقضي بھ ھذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتـزام بـذلك   ،
 .في استبعاد العطاء ةالبلدی /للأمانة یعطي الحق 

 الاستفسار حول بیانات المزایدة :   4/2
 المسـتثمربنـد مـن بنـود المزایـدة، یجـب علـى    أيحالة غموض أو عدم وضـوح    يف

البلدیة خطیاً للحصول على الإیضاح اللازم قبل تقدیمھ لعطائھ، الأمانة/الاستفسار من  
قوم توسالمحدد لتقدیم العطاءات،  النھائيمن التاریخ  أیام ةوذلك بمدة لا تقل عن عشر

ــة لكــل مــن اشــترى كراســة الشــروط  الأمانة/البلدیــة ــالرد علــى الاستفســارات كتاب ب
، ولـن أیام قبل الموعد المحـدد لفـتح المظـاریف  خمسةفي موعد أقصاه    والمواصفات 

 یعول على أیة استفسارات أو إجابات شفویة.
 :  العقارمعاینة   4/3

،   بمعاینة العقار معاینة تامـة نافیـة للجھالـةوقبل تقدیم عطائھ أن یقوم    المستثمرعلى  
 . السائدة بھ وضاعالأالمعتمدة، وأن یتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود وفق 

قد استوفى ھذا الشرط بمجرد تقدمھ بعطائھ، بحیث لا یحق لھ لاحقاً   المستثمرویعتبر  
  .العقار والأعمال المتعلقة بھالادعاء أو الاحتجاج بأیة جھالة بخصوص  
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ما یحق للأمانة/ للبلدیة وللمستثمر قبل وأثناء فتح  .5
  المظاریف
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 للبلدیة وللمستثمر  /ما یحق  للأمانة .5
 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاریف 

 
 والمواصفات:إلغاء المزایدة وتعدیل الشروط  5/1

بعـد أخـذ موافقـة صـاحب   للبلدیة إلغـاء المزایـدة قبـل فـتح المظـاریف  للأمانة/یجوز  
إذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ویحق لھا الإضافة أو الحذف أو التعـدیل   الصلاحیة

بند من بنود كراسة الشـروط والمواصـفات بموجـب خطـاب أو إخطـار   يلمضمون أ
لمواصـفات، قامت بشراء كراسـة الشـروط وا  يإلى جمیع الشركات أو المؤسسات الت

، على أن تعتبـر أیـة إضـافة أو حـذف أو تعـدیل تـم إخطـار وذلك قبل فتح المظاریف
الشركات أو المؤسسات بـھ جـزء لا یتجـزأ مـن ھـذه الشـروط والمواصـفات وملزمـاً 

 لجمیع المتنافسین.
 تأجیل موعد فتح المظاریف : 5/2

للبلدیة تأجیل تاریخ وموعد فتح المظاریف إذا ما دعـت الضـرورة إلـى   للأمانة/یحق  
 العطاءات بالتأجیل كتابة. مقدميالبلدیة ستخطر جمیع  نة/االأمذلك، وإذا تم ذلك فإن 

 سحب العطاء : 5/3
 .لا یحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاریف

  العطاء:تعدیل  5/4
دعـاء إ  أيلن یلتفت إلـى  و،  في عطائھ بعد تقدیمھتعدیل    أي  إجراء  للمستثمرلا یجوز  

 .بعد تقدیمھ عطائھ  فيخطأ  وجود من صاحب العطاء ب
 حضور جلسة فتح المظاریف : 5/5

الموعـد المحـدد ، ویجـب  يأو مندوبھ حضور جلسة فتح المظاریف فـ  للمستثمریحق  
سعودي  أن یكون مندوب الشركة أو المؤسسة المفوض لحضور جلسة فتح المظاریف

لمؤسسـة مصـدقا مصحوباً بوكالة شرعیة أو تفویض من مـدیر الشـركة أو ا  الجنسیة،
 من الغرفة التجاریة,ولا یحق الاعتراض لمن لم یحضر الجلسة.
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 الترسیة والتعاقد وتسلیم الموقع  .6
 

 : والتعاقد  الترسیة  6/1
بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاریف إجراءاتھا تقدم العـروض إلـى لجنـة  6/1/1

 .بما تراهوتقدیم التوصیة لصاحب الصلاحیة ، الاستثمار لدراستھا 
یتم إخطار من رست علیھ المزایدة خلال أسبوع على الأكثـر مـن تـاریخ  6/1/2

الترسـیة؛ لمراجعــة الأمانة/البلدیـة خــلال خمسـة عشــر یومـاً مــن تــاریخ 
الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لم یراجع خلال ھذه المدة، یرسل لھ 
إخطار نھائي، ویعطى مھلة خمسة عشر یوماً أخرى، وفـى حالـة تخلفـھ 

لبلدیة بعد المدة الإضافیة یتم إلغاء حقھ فـي التـأجیر اعن مراجعة الأمانة/
 ومصادرة الضمان.

ترسـیة المزایـدة   بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحیة  یجوز للأمانة/ للبلدیة 6/1/3
على صاحب العطاء الثاني بنفس قیمة العطـاء الأول، الـذي رسـت علیـھ 

 المزایدة، ولم یستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 

 الموقع:  تسلیم 6/2
الطرفین،   6/2/1 من  موقع  تسلیم  محضر  بموجب  للمستثمر  الموقع  تسلیم  یتم 

لم یكن ھناك عائق لدى الأمانة/البلدیة   العقد مباشرة ما  توقیع  بعد  وذلك 
وتاریخ   العقد  توقیع  تاریخ  من  المدة  تزید  ألا  وبشرط  ذلك،  دون  یحول 

 الاستلام عن شھر واحد. 
في حال تأخر المستثمر عن التوقیع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدیة   6/2/2

وتحسب بدایة مدة العقد من    عنوانھ،بإرسال إشعار خطى للمستثمر على  
 . تاریخ الإشعار 
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 ة عام تراطات الـــــالاش .7
 للموقع : الخدماتتوصیل  7/1

...   -ھـاتف  -صرف صـحي  -میاه  -(كھرباء  للموقع  الخدمات یتولى المستثمر توصیل  
على مسئولیتھ الخاصة، ویتحمل كافـة التكـالیف والرسـوم المرتبطـة بـذلك،   وغیرھا)

الجھـات بالبلدیـة ومـع  بالأمانة/ذلك مـع الإدارة المعنیـة    فيوعلى المستثمر أن ینسق  
 .ذات الصلة

 للتنفیذ : الزمنيالبرنامج  7/2
ــدم  ــذ، متضــمناً المراحــل للأمانة/یلتــزم المســتثمر أن یق ــاً للتنفی للبلدیــة برنامجــاً زمنی

  والتشغیل.المختلفة للإنشاء 
 الحصول على الموافقات والتراخیص من البلدیة والجھات ذات العلاقة : 7/3

قبل الحصول على الموافقـات   الأفراح  مشروع قصریلتزم المستثمر بعدم القیام بتنفیذ  
 البلدیة والجھات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/والتراخیص من 

 تنفیذ الأعمال: 7/4
وسابقة  إلى مقاول لدیھ خبرة قصر الأفراحإنشاء مھمة  أن یسند المستثمر    یجب على  

ویـتم اعتمـاد  وأن یوقع معھ عقد تنفیذ المشـروع ،،  الأنشطةي تنفیذ مثل ھذه  ف  أعمال
أن المستثمر    یجب على  كما  ھذا العقد من البلدیة قبل تسلیم المستثمر ترخیص البناء ،

شھادات الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصـدقة مـن الجھـات المختصـة تثبـت   یقدم  
 ن تأدیتھ للأعمال التي التزم بھا.حس

 : لدى المستثمر على التنفیذمسئولیة الإشراف  7/5
مكتـب ھندسـي استشـاري یجب أن یسند  المستثمر مھمة الإشـراف علـى التنفیـذ إلـى 

 معتمد یكون من واجباتھ:
مراجعــة ومطابقــة مخططــات ومواصــفات المشــروع قبــل مباشــرة التنفیــذ ووضــع  •

ــلاغ  ــا وإب ــة علیھ ــا الأمانة/االملاحظــات الفنی ــون موجــودا بھ ــأي خطــأ یك ــة ب لبلدی
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 المتابعة الیومیة المستمرة لتنفیذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •
لى إتمام العمل توجیھ المقاول وإعطاؤه المشورة الفنیة عند اللزوم ، والتي تساعد ع •

علــى الوجــھ الأكمل،وإخطــار المقــاول والمســتثمر خطیــا عــن أي مخالفــات تحــدث 
 وطلب إزالتھا

التدقیق والاعتماد للمخططات وعینات المواد التي یقدمھا المقاول وتقدیم التوصیات  •
 بشأنھا.

 دراسة المشكلات التي قد تظھر أثناء التنفیذ، وإبداء التوصیات اللازمة لحلھا.  •
 الإشراف : فيالبلدیة الأمانة/حق  7/6

الإشـراف علـى التنفیـذ بجمیـع مراحلـھ   فـيللبلدیة الحق الكامـل    للأمانة/ 7/6/1
لواردة للتأكد من التزام المستثمر بالتنفیذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات ا

 بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة
فیما یتعلـق بـأوامر التغییـر   البلدیة/یلتزم المستثمر بتلبیة متطلبات الأمانة 7/6/2

ط والمواصــفات والمخططــات والإصــلاح لمــا تــم تنفیــذه مخالفــاً للشــرو
 المعتمدة.

تصـامیم الفـي    لا یجوز للمستثمر إجراء أیة إضافات أو تعدیلات جدیـدة   7/6/3
لبلدیة، وفى حالة الموافقة یتعین على المستثمر أن الأمانة/اإلا بعد موافقة  
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 كراسة شــروط ومواصفات 
 50من  24الصفحة  قصور الأفراح 

 
 

للبلدیـة مخططـات كاملـة مـن المواصـفات الفنیـة مـن أجـل   للأمانة/یقدم  
 الحصول على الموافقة الخطیة والترخیص اللازم.

یلتزم المستثمر بعد الانتھاء مـن أعمـال الإنشـاء بإشـعار الأمانة/البلدیـة،  7/6/4
لیقوم مھندس الأمانة/البلدیة بالمعاینة، وعمل محضر یبـین أن التنفیـذ تـم 
ــة الشــروط والمواصــفات  ــواردة بكراس ــاً للمواصــفات والشــروط ال  طبق

 والمخططات والمعتمدة.
 تقریر المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

تنفیذ جمیـع الأعمـال وقبـل السـماح بالتشـغیل یقـدم كـل مـن المقـاول   بعد الانتھاء من
والاستشاري المشرف على التنفیـذ تقریـرا إلـى الأمانـة بخطـاب رسـمي عـن طریـق 

  ومطابقتھ للمواصفات. قصر الأفراحالمستثمر،  یوضحان فیھ مسئولیتھما عن تنفیذ 
 استخدام العقار للغرض المخصص لھ : 7/8

لا یجوز للمستثمر استخدام العقار لغیر الغرض المخصـص لـھ فـى إعـلان المزایـدة، 
  .وأى مخالفة لذلك یترتب علیھا فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 التأجیر من الباطن أو التنازل عن العقد : 7/9
بعـد للغیـر إلا  التنازل عـن العقـد  تأجیر كل أو جزء من العقار, ولا  للمستثمرلا یحق  

و الـرفض والتي یحـق لھـا الموافقـة أالأمانة/البلدیـة،الحصول على موافقة خطیة مـن  
نفـس شـروط المسـتثمر  على أن تنطبق على المتنازل لـھ , بناء على تقدیرھا للموقف

 لي.صالأ
 موعد سداد الأجرة السنویة: 7/10

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقیع العقد، وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالسداد في 
 إیجـارالموعد المذكور یتم مصادرة الضمان البنكي المقدم مـن المسـتثمر، أمـــــــــــا  

في بدایة كل سنة إیجاریة، وبحد أقصى عشـرة أیـام مـن   االسنوات التالیة، فیتم سدادھ
 بدایة السنة الإیجاریة.

 متطلبات السلامة والأمن : 7/11
 : يیلتزم المستثمر بما یل

اتخــاذ كافــة الإجــراءات والاحتیاطــات اللازمــة لمنــع وقــوع أضــرار أو  7/11/1
 حوادث تصیب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

یجــب علــى المســتثمر أن یعــد خطــة لمواجھــة حــالات الطــوارئ تشــمل  7/11/2
تدریب أشـخاص مـؤھلین علـى إخـلاء الأفـراد مـن المبنـى ، و اسـتخدام 
أجھزة ومعدات إطفاء الحریق،  والقیام بعمل الإسعافات الأولیـة، وحفـظ 

 الأمن، والتنسیق مع الجھات المختصة.
یكون المستثمر مسئولاً مسئولیة كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات  7/11/3

العمل، التى قد تلحق بأى من العمال والموظفین أثناء قیـامھم بالعمـل، أو 
تلحق بالمارة أو المركبات، نتیجة عدم التزامھ باحتیاطات السـلامة أثنـاء 
تأدیة العمل، ویتحمل وحده كافة التعویضات والمطالبات، أو أى تكـالیف 

 مسئولیة عن ذلك. أدنىالبلدیة الأمانة/أخرى، ولیس على 
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12

البلدیــة فســخ العقــد للمصــلحة العامــة، وفــي ھــذه الحالــة یــتم تعــویض /یحــق للأمانــة 
المتبقیـة مـن  یـةالإیجاربـالموقع ، وإعـادة القیمـة   المستثمر عن قیمة المنشآت المقامة

 تاریخ إلغاء العقد إلى تاریخ انتھاء السنة التعاقدیة. 
 :لبلدیة بعد انتھاء مدة العقدل /للأمانة  والمنشآت المقامة علیھ تسلیم الموقع 7/13
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 كراسة شــروط ومواصفات 
 50من  25الصفحة  قصور الأفراح 

 
 

تؤول ملكیة المنشآت والتجھیزات المقامة على العقار بعد انتھاء مـدة العقـد  7/13/1
 وعلى المستثمر تسلیمھا بحالة جیدة. إلى الأمانة/البلدیة,

لمسـتثمر بإشـعار االبلدیـة  الأمانـة /  بثلاثـة أشـھر تقـومانتھاء مدة العقد    قبل 7/13/2
ع وفي حالة عدم حضوره یتم اسـتلام الموقـ  ،لموقعاتسلیم  حضوره لبموعد  

 غیابیا، وإشعار المستثمر بذلك.
 : أحكام عامة 7/14

جمیع المستندات والمخططات  ووثائق العطاء المتعلقة بھـذه المزایـدة ھـي  7/14/1
 بمجرد تقدیمھا. للبلدیة /ملك للأمانة

 التقویم الھجري ھو المعمول بھ في العقد. 7/14/2
البلدیـة بـالتعویض عمـا الأمانـة/ لیس لمقدم العطاء الحق في الرجـوع إلـى  7/14/3

 تحملھ من مصاریف أو رسوم نتیجة تقدیم عطائھ في حالة عدم قبولھ. 
تخضـع ھـذه المزایـدة للائحة التصـرف بالعقـارات البلدیــة وتعلیماتھــا التنفیذیــة  7/14/4

  .ھـ 1441/06/29في  40152الصادرة بموجب الأمر السامي الكریم رقم 
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 كراسة شــروط ومواصفات 
 50من  29الصفحة  قصور الأفراح 

 
 

 ــالاش .8  ــتراطات الخــــــ  ــاصـــ  ة ـ
 دة العقد:ــم 8/1

تبدأ من تـاریخ تسـلم المسـتثمر للعقـار مـن   )عشرون عاما  ()  عاما  20(دة العقد  ـــــم
  .البلدیةالأمانة/

 والإنشاء:فترة التجھیز  8/2
من مـدة العقـد للتجھیـز والإنشـاء،   )اثنا عشر شھر(  )شھر    12فترة (یمنح المستثمر  

تنفیـذ   يوفى حالة عدم قیام المستثمر بالبدء ف  ون ھذه الفترة غیر مدفوعة الأجرة،وتك
 المشروع خلال الفترة الزمنیة المسموح بھا للتجھیز والإنشاء یتم فسخ العقد.

 :وقت ومدة التشغیل الیومیة 8/3
یلتزم المستثمر بتطبیق الأنظمة والتعلیمات الصادرة من الجھات الحكومیة المختصـة 

 حول تشغیل قصور الأفراح، والتنسیق معھا لتحدید وقت ومدة التشغیل الیومیة.
 المسئولیة عن المخالفات: 8/4

ئولیة كاملة أمام الجھات المختصة عما ینتج مـن مخالفـات مس  یكون المستثمر مسئولا
 ، ویعین أحد الأفراد یكون متواجدا في القصر بصفة مستمرة.عند استخدام القصر

 تأمین الحراسات: 8/5
یلتزم المستثمر بتوفیر الحراسات اللازمة لمداخل صـالات النسـاء مـن الخـارج ومـن 

 داخل الصالة، وتنظیم عملیة الاتصال عند خروج المدعوین من العوائل.
 أماكن تجھیز الطعام: 8/6

فـي بالنظافـة    الصحیة والاھتمـامالعنایة التامة بالمتطلبات    المستثمر  یراعى 8/6/1
والالتـزام فـي   بصفة خاصة،  أماكن تجھیز الطعامبصفة عامة وفي    القصر

 .المتعلقة بالمطاعم والمطابخ ةذلك بالتعلیمات البلدی
إذا كان لصـاحب القصـر محـلات تغذیـة معتمـدة ومرخصـة مـن البلدیـة ،  8/6/2

فیمكنھ أن یشترط على صاحب المناسبة أن یقوم بالطبخ في محلاتھ حسـب 
الأســعار التــي یتفــق علیھــا ، وعلــى صــاحب القصــر تــوفیر الأنــواع 

 .والمستویات حسب الطلب 
 مواقف السیارات : 8/7

 یلتزم المستثمر بما یلي:
موقـف سـیارة لكـل  بواقع  قصر الأفراحتوفیر مواقف سیارات لمرتادي   8/7/1

 .مسطحات المبانيمن  2م50
لى المواقف بحیـث ة حركة دخول وخروج السیارات من وإسھولمراعاة   8/7/2

 لا تعیق حركة المرور في الشوارع المحیطة.
لا یسمح باستخدام مواقف تحت المبنى، وعند الحاجـة لاسـتخدام مواقـف  8/7/3

یجب ألا یقـل البعـد   الموقع،تحت الأرض أو متعددة الأدوار داخل حدود  
قصر الأفراح عـن خمسـة أمتـار، وألا یزیـد ارتفـاع بین المواقف ومبنى  

 أدوار المواقف عن دورین فقط فوق سطح الأرض.
عنــد تصــمیم وتنفیــذ مواقــف الســیارات تكــون وفقــا للاشــتراطات الفنیــة  8/7/4

 لمواقف السیارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنیة.
 الصیانة:اشتراطات  8/8

لمبنى القصر وكافة تجھیزاتـھ   دوریة    صیانة      إجراءیجب على المستثمر   8/8/1
ــاث، وأنظمــة  ــات صــحیة، ومعــدات، وأث ــاء، وتكییــف، وتركیب مــن: كھرب

 .السلامة،  وغیرھا
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 كراسة شــروط ومواصفات 
 50من  30الصفحة  قصور الأفراح 

 
 

ا دوریا (كل ثلاثة أشھر) یقدم للأمانة /للبلدیة تقریر  یجب على المستثمر أن 8/8/2
من مكتب ھندسي معتمد من  الأمانة/البلدیة عن أعمال الصیانة التي تمت، 

 مبینا بھ تفاصیل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
 الدراسة التحلیلیة للتأثیرات المروریة: 8/9

قصـر دراسة للتأثیرات المروریة الناتجة عن إقامة    جراءیجب على المستثمر القیام بإ
، وذلك من خلال أحد المكاتب الاستشاریة الھندسـیة المعتمـدة لـدى الأمانـة /   الأفراح

ــة. البلدیـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
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 كراسة شــروط ومواصفات 
 50من  33الصفحة  قصور الأفراح 

 
 

 
 
 
 
 
 

 ــات الفنی ـــتراطــــــالاش .9  ةــ
 كود البناء السعودي ودلیل اشتراطات البناء :  9/1

ــاء الســعودي  یجــب  ــواردة بكــود البن ــع الاشــتراطات ال ــى المســتثمر مراعــاة جمی عل
ــاء  ــة البنـ ــتراطات وأنظمـ ــدلیل اشـ ــواردة بـ ــروط الـ ــع الشـ ــذلك جمیـ ــھ، وكـ وملاحقـ

 بالأمانة/البلدیة فیما یتعلق بجمیع التفاصیل المتعلقة بھذا المشروع.
 المعماریة: الاشتراطات  9/2

ــراغ  9/2/1 ــاع للف ــى عــن دور واحــد، وألا یتجــاوز أقصــى ارتف ــد المبن ألا یزی
 أمتار. 6الداخلي عن 

یمكــن الاســتفادة مــن الارتفــاع المســموح بــھ فــي الفقــرة الســابقة لتــوفیر  9/2/2
عناصر ثانویة تخدم المشروع، كما یمكن اسـتخدام مسـتوى تحـت سـطح 
الأرض لــنفس الغــرض، علــى ألا یكــون ذلــك أعلــى أو أســفل العناصــر 

 صالات الطعام). -صالة النساء –الرئیسیة للمشروع (صالة الرجال 
یــتم تصــمیم عناصــر المشــروع حســب المعــاییر التصــمیمیة الموضــحة  9/2/3

 ).1بالجدول رقم (
 ) معاییر تصمیم العناصر الرئیسیة للأفراح1جدول رقم( 
 المعیار التصمیمي  العنصر

 /رجل 2م  1.65  صالة الرجال 
صالة النساء بما فیھا  

 Stageالمنصة 
 / امرأة 2م   1.80

 / وجبة (امرأة أو رجل)2م   0.80 صالة الطعام 
 / (امرأة + رجل) 2م   0.20 المطبخ 

 رجل أو امرأة  40دورة واحدة  لكل  دورات المیاه 
 ألا تزید نسبة البناء عن النسبة المسموح بھا في المنطقة. 9/2/4
یمكن استحداث عناصر ثانویـة تكـون مكملـة للعناصـر الرئیسـیة وتخـدم  9/2/5

 احتیاجات المشروع.
مراعاة علاقة عناصر المشـروع ببعضـھا وسـھولة الحركـة داخلھـا بمـا  9/2/6

 یخدم الھدف ویتناسب مع عدد المدعوین.
نســاء) مــن أمــاكن  –الاھتمــام بتصــمیم أمــاكن خدمــة الصــالات (رجــال  9/2/7

غســیل ودورات میــاه بمــا یســھل الخدمــة ویتناســب مــع عــدد المــدعوین 
 ویحقق الخصوصیة.

یراعى فصل مداخل النساء عن مداخل الرجـال، وألا یقـل عـدد المـداخل  9/2/8
 للمبنى عن ثلاثة مداخل (عدا مخارج الطوارئ) ھي كالتالي: الرئیسیة

 .مدخل خاص بالرجال 
 .مدخل خاص بالنساء 
 .مدخل خاص بالخدمة 

تحدد مواقع المداخل الأساسیة فـي المشـروع ومخـارج الطـوارئ بحیـث  9/2/9
 تكون بعیدة عن مصادر الخطر كالمطبخ وغرف ولوحات الكھرباء.

تصمم أبواب المداخل الرئیسیة بحیث تفتح للخارج، ولا تسبب أیة إعاقـة  9/2/10
 لدى استعمالھا في حالات الطوارئ.
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متـر، وفـي حالـة زیـادة الطاقـة   2یجب ألا یقـل عـرض أي مـدخل عـن   9/2/11
شـخص (ثلاثمائـة شـخص) یـزاد عـرض المـدخل   300الاستیعابیة عـن  

 متر لكل عشرة أشخاص. 0.05بمقدار 
ضرورة مراعاة الخصوصیة عنـد تصـمیم عناصـر المشـروع الداخلیـة،  9/2/12

 وكذلك بالنسبة للمشروع والمباني المجاورة.
الاھتمام بالنواحي الجمالیـة للمشـروع وإبـراز الطـابع العمرانـي المحلـي  9/2/13

 للمنطقة.
ــد التصــمیم احتیاجــات المعــوقین فــي العناصــر  9/2/14 ــار عن الأخــذ فــي الاعتب

 المختلفة من المشروع.
اختیار مواد البناء المناسـبة التـي تتـوفر بھـا شـروط السـلامة والملائمـة  9/2/15

 لمناخ المنطقة ولأسلوب التصمیم.
استخدام مواد العزل الحـراري المناسـبة فـي المشـروع، وتطبیـق لائحـة  9/2/16

 العزل الحراري لدول مجلس التعاون الخلیجي.
ضرورة عزل الصوت بتلك المشاریع لما یصدر عنھا من أصوات عالیة  9/2/17

الاحتیاطــات التصــمیمیة تســتلزم حمایــة المجــاورین مــن آثارھــا، وأخــذ 
والتـي ،  الصوت داخـل فراغـات المشـروع  وكذلك عزل  ،  لھا    والتنفیذیة

یصدر عنھا أصوات عالیـة كصـالة النسـاء والمكـان المخصـص للفنـون 
 الشعبیة على أن یراعى ما یلي:

ــن  .أ ــبة م ــة المناس ــق الوقای ــة تحق ــروع بطریق ــاني المش تصــمیم مب
 الضوضاء.

 المجاورین.إلى تصمیم صالات الأفراح بحیث لا تنتقل الضوضاء  .ب 
ــة  .ج ــاحات الخارجی ــي الس ــوت ف ــرات الص ــتخدام مكب ــمح باس لا یس

 المخصصة للاحتفال.
 الإنشائیة: الاشتراطات  9/3

 أن یكون البناء من الخرسانة المسلحة. 9/3/1
أن تكون مـواد البنـاء المسـتعملة فـي الإنشـاء مقاومـة للحریـق ومطابقـة  9/3/2

 للاشتراطات.
في حالة استخدام الحدید في الإنشاء: یجب اتخاذ كافة إجـراءات السـلامة  9/3/3

 والوقایة من الصدأ والتآكل والحریق.
أن یعــد تقریــر لتربــة موقــع المشــروع ویــتم تحلیــل للمیــاه الجوفیــة (إن  9/3/4

وجدت) من قبل جھة مختصة، وأخذ النتـائج فـي الاعتبـار عنـد الدراسـة 
 الإنشائیة.

ألا یقل حساب الأحمال الحیة لصالات الأفراح عن القیمة الأكبر المحددة  9/3/5
 لھا بالمواصفات القیاسیة السعودیة أو تلك المحددة بكود البناء الموحد.

یراعى في الدراسات الإنشائیة تأثیر الكوارث الطبیعیة أو انھیـار التربـة  9/3/6
 أو الزلازل وغیرھا.

ــع المخططــات والتفاصــیل  9/3/7 ــة للمشــروع م ــائیة متكامل ــذكرة إنش ــدیم م تق
 والملاحظات الإنشائیة للجھة المختصة بالبلدیة.

عزل الخرسانة المعرضة للمیاه العادیة أو الجوفیة كالخرسانات المدفونـة  9/3/8
بالتربة وخرسانات الأسطح، وكذلك البلاطات الخرسانیة لـدورات المیـاه 

 والمطابخ وما شابھھا.
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یســتعمل الأســمنت المقــاوم للكبریتــات فــي جمیــع الخرســانات المدفونــة  9/3/9
 بالتربة في المبنى.

في حالة إدخـال أیـة تعـدیلات مسـتقبلاً علـى المشـروع فإنـھ یلـزم تقـدیم  9/3/10
دراسة إنشائیة ومعماریة لھـا، وكـذلك تقـدیم التفاصـیل اللازمـة لمقاومـة 
مواد البناء المستعملة للحریق من قبل مكتب ھندسي استشاري إلى الجھة 
المختصة بالبلدیة للحصول على موافقتھا، ویتم تنفیذ ھذه التعدیلات تحت 
إشراف مكتب ھندسي استشاري، وبعد الانتھاء من التنفیذ یتم تقدیم شھادة 

ول والمكتب الاستشاري المشرف علـى التنفیـذ تفیـد مسـئولیتھما امن المق
الكاملة عـن تنفیـذ التعـدیلات المطلوبـة ومقاومـة المنشـأ للحریـق حسـب 
متطلبــات الــدفاع المــدني، وذلــك قبــل الســماح لصــاحب القصــر بإعــادة 

 تشغیلھ.
ــمح  9/3/11 ــدیكورات لا یس ــال ال ــائیة أو أعم ــرمیم العناصــر الإنش ــة ت ــي حال ف

 باستخدام مواد كیمیائیة مصنعة أو غیر مقاومة للحریق.
 الكھربائیة: الاشتراطات  9/4

 380/220فولـت أو    220/127یتم التصمیم على أساس أن جھد التغذیـة   9/4/1
فولت (حسب جھد شركة الكھرباء المحلیة) ثلاثي الأطوار أربعـة أسـلاك 

 ذبذبة/ ثانیة. 60
تكون جمیع المـواد والتركیبـات الكھربائیـة مطابقـة للمواصـفات القیاسـیة  9/4/2

ــن وزارة الصــناعة  ــة الصــادر ع ــدات الكھربائی ــام التمدی ــعودیة ونظ الس
والكھرباء والتعامیم الصادرة عن ھـذه الـوزارة أو تكـون مطابقـة لإحـدى 

 المواصفات العالمیة المعمول بھا.
وتشــمل إنــارة المبنــى مــن الخــارج والزینــات  -فصــل الإنــارة الخارجیــة 9/4/3

 عن الإنارة الداخلیة. -والموقع العام والحدائق والأسوار
فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمـل لوحـات توزیـع مسـتقلة لكـل  9/4/4

 منھا.
تكون القواطع الكھربائیة لمخارج القوى مـن النـوع المـزود بحمایـة ضـد  9/4/5

 .Earth Leakage Circuit Breakerالتسرب الأرضي للتیار 
جمیع المواد والتركیبات الكھربائیة الخارجیـة یجـب أن تكـون مـن النـوع  9/4/6

المقـاوم لعوامــل الطقــس والمحمیـة ضــد تســرب الرطوبـة والغبــار ومیــاه 
 الأمطار.

 متر. 1.40ألا یقل ارتفاع مفاتیح الإنارة والمقابس الكھربائیة عن  9/4/7
ألا یقل الحد الأدنى لشدة الإنارة فـي عناصـر المبنـى عمـا ھـون موضـح  9/4/8

 ) التالي :2بالجدول رقم (
 ) 2جدول رقم ( 

 ة المطلوبة في عناصر المبنى شدة الإضاء
 دة الإنارة ــش راغـــالف

صالات الجلوس والطعام  
 والممرات 

 وكس ــل 300

 وكســــــل 700 ابخ ـالمط
 وكس ـــل 300 المغاسل ودورات المیاه 

 وكس ــل 50 وقع الخارجي ــالم



 المملكة العربیة الســــعودیة  
  وزارة الشئون البلدیة والقرویة 

  
 

 كراسة شــروط ومواصفات 
 50من  36الصفحة  قصور الأفراح 

 
 

 
 یجھز المبنى بالمتطلبات الآتیة : 9/4/9

 وحدات إنارة للطوارئ. .أ
 علامات مضیئة توضح مخارج الطوارئ وغیرھا. .ب 
 شبكة للكشف والإنذار عن الحریق. .ج
غرفة لمحولات شـركة الكھربـاء، وذلـك فـي حالـة تجـاوز الحمـل  . د 

أمبیر، ومراعاة أن تكون لھا واجھة واحـدة   400الكلى للمبنى عن  
على الأقل على الشارع، وأن تكون فتحـة التھویـة ومـدخل الغرفـة 
جھة الشـارع، ویـتم الحصـول علـى مخطـط وتصـمیم الغرفـة مـن 

 شركة الكھرباء المحلیة.
مولد كھرباء احتیاطي بقدرة كافیة لإمداد المبنى بالتیار الكھربـائي  .ه

الــلازم للإنــارة والــدوائر الأخــرى المھمــة فــي حالــة انقطــاع تیــار 
 شركة الكھرباء.

جمیع المنشـآت للتقلیـل   الالتزام بما صدر من تعلیمات حول نظام التأریض على 9/4/10
من الحوادث والمحافظة على سلامة الأرواح والممتلكات مـن المخـاطر الناتجـة 
عن سوء استخدام التیار الكھربائي أو الأجھزة الكھربائیـة علـى أن یشـمل نظـام 

 التأریض بالمشروع ما یلي :
 تأریض حدید تسلیح أساسات المشروع. .أ

جمیــع الأجــزاء المعدنیــة غیــر الحاملــة للتیــار كمواســیر المیــاه  .ب
 الرئیسیة أو المواسیر المعدنیة للصرف الصحي...إلخ.

اللوحــات الرئیســیة ولوحــات التوزیــع الفرعیــة وحدیــد تســلیح  . ج
 الكابلات ودوائر القوى والإنارة وخلافھ.

 تزوید المشروع بمانعة صواعق مناسبة. 9/4/11
یفضــل إیجــاد مكــان مســتقل بمســاحة مناســبة یخصــص لوضــع لوحــة التوزیــع  9/4/12

الرئیسیة بھ لتوزیع الكھرباء إلى العناصر المختلفة في المبنى ویتم تحدیدھا على 
 المخطط وكیفیة تغذیة اللوحات الفرعیة ومواقعھا.

 الاشتراطات المیكانیكیة :  9/5
 : أنظمة التبرید والتدفئة, والتھویة, والمولدات الاحتیاطیةیقصد بالأعمال المیكانیكیة 

ــة. 9/5/1 ــة والتھوی ــد والتدفئ ــة  أنظمــة التبری یجــب مراعــاة الاشــتراطات العام
 لاستخدام أنظمة التبرید والتدفئة والتھویة التالیة :

ــد  9/5/1/1 ــیة عن ــفات القیاس ــة والمواص ــتراطات الفنی ــد بالاش التقی
تصمیم وتركیب أي نظـام مـن أنظمـة التكییـف والتھویـة، 
ــب ھندســي  ــة، وتحــت إشــراف مكت حســب الأصــول الفنی

 معتمد، وذلك بما یخدم الھدف من الاستخدام.
ــقفیة أو  9/5/1/2 ــا س ــون إم ــات أن تك ــب المكیف ــد تركی یراعــى عن

 جداریة بارتفاع مناسب.
في حالة استخدام المكیفات الصـحراویة یراعـى أن تكـون  9/5/1/3

تمدیدات المیاه من النوع الجید لضمان عدم تسرب المیـاه، 
ــات  ــر ظــاھرة ولا یســمح باســتخدام المكیف ــون غی وأن تك
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الصحراویة في المناطق التي تزید نسبة الرطوبة بھـا عـن 
50.% 

أو   Window Typeفي حالة استخدام مكیفات نوع شباك   9/5/1/4
فیجب تركیب مراوح تھویة  Split Unitوحدات منفصلة 

 مناسبة لأھمیة تجدید الھواء داخل الفراغ.
 Ventilationالتھویة (شفط / طرد)  9/5/2

ویقصد بھا التھویة الصـناعیة باسـتخدام مـراوح التھویـة للسـماح بتجدیـد  
 الھواء داخل الفراغات، ویشترط لذلك ما یلي :

یجب أن تتضمن تصمیمات أعمال التھویة فتحات لتنقیة الھواء حسب  .أ
 الأصول الفنیة ومتطلبات النظام المقترح استعمالھ.

تستخدم مراوح التھویة في المطـابخ ودورات المیـاه والمسـتودعات،  .ب 
 م من سطح الأرض.2وتركب على ارتفاع لا یقل عن 

 تحسب سعة مروحة التھویة كالتالي : .ج
 دورات المیاه : .1

 3حجم دورة المیاه = الطول × العرض × الارتفاع = س (م( 
  ــون ــة تك ــة التھوی ــعة مروح ــاه 3س م6س ــدورات المی ــاعة ل / س

 الخاصة أو ما یقارب ذلك.
  ســاعة لــدورات المیــاه 3س م 15ســعة مروحــة التھویــة تكــون /

 المجمعة.
 المطابخ والمستودعات : .2

  دقیقة3س م30یكون تصمیم سعة مروحة التھویة / 
 

 :Standby Generatorالمولد الاحتیاطي  9/5/3
ضرورة توفر مولد احتیاطي للمشروع قابل للتشغیل في أي وقت ینقطـع 

 فیھ التیار الكھربائي عن المشروع، ویشترط فیھ ما یلي :
ذو سعة مناسبة وكافیة لإمداد المشروع بالتیـار الكھربـائي  1/3/5/9

للإنــارة والــدوائر الأخــرى المھمــة مثــل مضــخات المیــاه 
ودوائر شبكة الكشف والإنذار ومكافحة الحریق والثلاجات 

 ...إلخ.
اتخاذ احتیاطات السلامة اللازمة في موقع المولـد وخـزان  2/3/5/9

 الوقود.
 یوضع المولد في مكان ذو نسبة عزل جیدة للصوت. 3/3/5/9

 اشتراطات الأعمال الصحیة : 9/6
وجمیـع المـواد المسـتخدمة فـي تمدیـدات المیـاه والصـرف   ،  التركیبـات وتشمل كافـة  

وكـذلك مـواد ،  الصحي والتھویـة وأجھـزة المطـابخ ودورات المیـاه وأمـاكن الغسـیل  
 تكسیة الحوائط الداخلیة لھا، ویشترط ما یلي :

تخضع التصمیمات والمواد والأجھزة المسـتخدمة للمواصـفات السـعودیة  9/6/1
 أو المواصفات العالمیة المعمول بھا.

التمدیدات الخارجیة والداخلیة من خطوط تغذیـة وصـرف صـحي تكـون  9/6/2
 حسب التصامیم المعتمدة والطرق الفنیة لذلك.
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المواد المستعملة في تكسیة حوائط وأرضیات وأسـقف كـل مـن المطـابخ  9/6/3
والمغاسل ودورات المیاه وما في حكمھا تكون مناسبة للاستعمال وسـھلة 

 التنظیف كالسیرامیك والقیشاني ونحوھما.
امرأة) على  -شخص (رجل 20یتم تحدید عدد المغاسل بواقع مغسلة لكل  9/6/4

 نساء). -مغاسل بالمشروع لكل فئة (رجال 8ألا یقل عدد المغاسل عن 
 الحریق): اشتراطات السلامة (الوقایة من  9/7

أن تكون المـواد المسـتخدمة داخلیـاً (التكسـیات الداخلیـة) وكـذلك الأثـاث  9/7/1
ومحتویات المبنى من مواد ذات قابلیة اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعیـة 

 الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المیاه.
 15توفیر مخارج طوارئ إذا زادت مسافة الانتقال إلى منطقة آمنـة عـن  9/7/2

 متر.
الطعـام)   -النسـاء  -توفیر مخارج على امتداد حـوائط الصـالات (الرجـال 9/7/3

تؤدى إلى مناطق آمنة (بحیث یتم تكسیة أرضیات المخارج بمواد مناسبة 
 لا تسبب انزلاق).

تركیب نظـام الإنـذار التلقـائي للحریـق إذا زادت مسـطحات المبنـى عـن  9/7/4
وكــذلك شــبكات الــرش التلقــائي إذا زادت المســطحات عــن  2م2000
 .2م5000

ضرورة توفر أجھزة إطفاء الحریق المناسـبة حسـب الاشـتراطات الفنیـة  9/7/5
 لذلك بحیث تكون في أماكن یسھل الوصول إلیھا ورؤیتھا.

الطعـام) عـن غـرف التخـزین وأیـة   -النسـاء  -تفصل الصـالات (الرجـال 9/7/6
فراغات أخرى بواسطة حوائط وأرضیات وأبواب ذات مقاومـة للحریـق 

 دقیقة، وأن تشكل قطاعات حریق مستقلة. 60لمدة لا تقل عن 
 أن یفصل المطبخ وملحقاتھ عن بقیة الفراغات بحواجز مقاومة للحریق. 9/7/7
أن تكون طرق النجاة قصیرة وواضـحة، وأن تشـكل الممـرات ومنـاطق  9/7/8

 التوزیع قطاعات حریق مستقلة، وتكون جزءاً من طریق النجاة.
ــة  9/7/9 ــدمات الكھربائیـ ــزات والخـ ــة التجھیـ ــب كافـ ــمیم وتركیـ ــتم تصـ أن یـ

والمیكانیكیة وغیرھا من التجھیزات والخدمات بحیث تقلل من احتمـالات 
 حدوث الحریق وانتشاره من منطقة إلى أخرى.

أن یوضع مخطط للإخلاء في حالة الحریق فـي أمـاكن بـارزة وواضـحة  9/7/10
 لمرتادي مبنى المشروع.

یجب على المستثمر الالتزام باشـتراطات السـلامة والوقایـة مـن الحریـق  9/7/11
ــدفاع المــدني ومــا یســتجد علیھــا مــن  ــة العامــة لل الصــادرة مــن المدیری

 تعدیلات.
 اشتراطات تركیبات الغاز :  9/8

في حالة الحاجة لاستعمال الغاز في ھذه المشاریع سواء للطھي أو خلافھ فیجب 
الالتزام بكل دقة بالشروط الصادرة عن وزارة الشــئون البلدیــة والقرویــة وأخــذ 

 كافة احتیاطات السلامة عند تركیب خزانات الغاز مع مراعاة ما یلي :
یجــب ألا تقــل المســافة الفاصــلة بــین خــزان الغــاز وأي مبنــى أو منشــاة  9/8/1

 أمتار. 3مجاورة عن 
 في حالة تركیب الخزان في باطن الأرض تتبع الاشتراطات التالیة : 9/8/2
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تتم عملیة الدفن في غرفة من الخرسانة المسلحة طبقا لشـروط  9/8/2/1
 ومخططات شركة الغاز والتصنیع الأھلیة

أن یكون الخزان بعیداً عن مسـار حركـة السـیارات، وألا تقـل  9/8/2/2
سـم، وأن 15المسافة بین سـطح الخـزان وسـطح الأرض عـن 

 یراعى ما یلي :
ــل عــن  .أ ــراغ حــول الخــزان لا یق ــرك ف ــع 30أن یت ســم مــن جمی

 الجھات.
 سم.10حول الخزان بسمك لا یقل عن  ةخراسانیتقام حوائط  .ب
ألا یقل سمك القاعدة الخرسانیة التي یركــب فوقھــا الخــزان عــن  . ج

 سم.15
تعــزل الحــوائط والأرضــیة بمــادة عازلــة مناســبة لمنــع تســرب  .د

 الرطوبة إلى مناطق الخزان.
یملأ الفراغ حول الخزان برمــل نــاعم جــاف حتــى أعلــى ســطح  . ه

 الخزان ویشرط عدم طمر فتحة التفتیش والتعبئة.
أن یكون سقف غرفة الخزان من الخرســانة المســلحة، وألا یقــل  .و

 سم وبأحجام یمكن رفعھا بسھولة.10سمكھ عن 
إذا كان الخزان مركباً في مسار حركة السیارات فیـتم التركیـب كمـا ھـو  9/8/3

 وارد بالبند السابق مع مراعاة ما یلي :
 سم.60ألا تقل المسافة بین سطح الأرض وسطح الخزان عن  .أ

أن یكون سقف الخزان مــن الخرســانة المســلحة وبســمك لا یقــل  .ب
 سم.15عن 

ــیة  9/8/4 ــو وارد بالمواصــفات القیاس ــا ھ ــاً لم ــة طبق ــیر التھوی ــون مواس أن تك
الســعودیة (أســس واشــتراطات تخــزین الغــازات البترولیــة المســالة فــي 

 خزانات التركیب والتجھیز للتشغیل).
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 المملكة العربیة الســــعودیة  
   وزارة الشئون البلدیة والقرویة 

   

 

 

 

   
 كراسة شــروط ومواصفات  

  قصور الأفراح 
   

 المرفقات (الملاحق) .10
   

 



 المملكة العربیة الســــعودیة  
  وزارة الشئون البلدیة والقرویة 

  
 

 كراسة شــروط ومواصفات 
 50من  43الصفحة  قصور الأفراح 

 
 

 )  7/ 6م (نموذجنموذج عطاء یقدم في مزایدة بالظرف المختو 10/1
 

 المحترم.      سعادة رئیس بلدیة: 
المتضمن رغبتكم     ھـ    14         /      /            إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاریخ  

وإدارة وتشغیل قصر  إقامة    ستثماره في لا                                موقع في مدینة    تأجیر 
 .أفراح

وحیث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإیصال المرفق صورتھ واطلعنا  
الا  كافة  العقار علي  تم معاینة  كما  المنافسة،  بھذه  الخاصة  تامة    شتراطات  الطبیعة معاینة  على 

 نافیة للجھالة .  
) قدرھا  سنویة  بأجرة  أعلاه  الموضح  العقار  لاستئجار  بعرضنا  لسعادتكم                      )          نتقدم 

توقیع جمیع                      ( بعد  والمواصفات  الشروط  كراسة  برفقھ  وتجدون  ) ریال  
المطلوبة في كراسة   المستندات  قبلنا وضمان بنكي یعادل أجرة سنة كاملة وكافة  صفحاتھا من 

 الشروط والمواصفات. 
 

  اسم الشركة 
  رقم السجل التجاري 

 بتاریخ   صادرة من 
  نوع النشاط 

 جوال  فاكس ھاتف 
 الرمز  ص.ب 

 

العنوان:  

 ..........................................................................................................

 ........ 

 الختم الرسمي       التوقیع 

 التاریخ 
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(الرسم  المخطط العام للموقع  10/2
 الكروكي للموقع) 
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 )6/3نموذج محضر تسلیم عقار للمستثمر ( نموذج   10/3
   

 محضر تسلیم عقار 

 الرقم: 
 ھـ14       /          /         التاریخ:   

 العقار رقم: 
 بلدیة 

 تاریخھ:                                                 رقم عقد التأجیر:   
 اسم المستثمر: 

 إقــــــرار 
ة بیاناتھ عالیھ في  أقر بأنني قد استلمت بموجب ھذا المحضر العقار المذكور

 ............................... یوم
قامة وتشغیل وإدارة قصر أفراح بموجب عقد  لاستخدامھ في إ  ھـ  14     /        /         بتاریخ  

قمت بمعاینتھ معاینھ تامة نافیة للجھالة   الإیجار المبرم مع أمانة/بلدیة.................... وقد 
 شرعاً وبأنني قبلتھ علي حالتھ في تاریخ استلامھ. 

 (ویشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأیة تجھیزات أخري) 
 وعلیھ أوقع 

 التوقیع ....................................   الختم .................................. 
 رئیس بلدیة ....................................... 
 التوقیع ............................................ 

 ــــــــ صورة لملف العقار 

 
 
 

  
 
 

 إقرار من المستثمر  10/4
  یقر المستثمر بما یلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتھا وأنھ ملتزم بما جاء بھا.   .1
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وعلى    .2 المزایدة  بموضوع  الصلة  ذات  بھا  المعمول  السعودیة  النظم  جمیع  على  اطلع 

 وجھ خاص: 

السامي  لائحة   .أ الأمر  بموجب  الصادرة  التنفیذیـة  وتعلیماتھـا  البلدیـة  بالعقـارات  التصـرف 

 ھ ـ 06/29/ 1441في   40152الكریم رقم  

 الصادرة من وزارة الشئون البلدیة والقرویة.  الفنیة لإقامة قصور الأفراحالاشتراطات  .ب 

 نافیة للجھالة. تامة  للتأجیر معاینة   المعروض موقع العاین  .3

 

   
 الختم                               التوقیع         

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 نموذج العقد  10/5
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 .................................. رقم العقد 
 ................................ تاریخ العقد 

 عقد تأجیر   
.................تم الاتفاق بین  / ....... / .......الموافق ......................................إنھ في یوم 

 كل من : 
اسم   .1

..................................... ومقرھا البلدیة............................................ الأمانة/
في  ھذا    ویمثلھا  على  التوقیع 

..................................................بصفتھ......................................... العقد 
 طرف أول ......... 
  العنوان 

 ........................................................................................................
 .................................. 

............................... فاكس............................................................ھاتف 
 .......................................... 

الرمز  .....................................المدینة...........................................ص.ب 
 ............................... البریدي

البرید  
............................................................................................. الإلیكتروني

 .................................... 
المستثمر.......................................................................................  .2

 ...................... ..........     
  / شركة 

.................................................................................................. مؤسسة 
 ............................ 

رقم تجارى  .............................................صادر  سجل 
 ...... / ..../ ......بتاریخ من........................................ 

ھذا    ویمثلھا  على  التوقیع  في 
 ...................................... بصفتھ العقد.....................................................

التوقیع  في  عنھ  بالتفویض  ....................................................وینوب 
 ي طرف ثان.............................رقم

  العنوان 
 ........................................................................................................

 ....................................... 
............................... فاكس............................................................ھاتف 

 ....................................... 
الرمز  .  ....................................... المدینة ........................................ص.ب 

 .............................. البریدي
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البرید  
............................................................................................. الإلیكتروني

 ............................. 
............... ........ رقـــم .......................بنـــاء علـــى الإجـــراءات المنتھیـــة بخطـــاب ..

القاضي بقبول الطلب المقدم مـن الطـرف الثـاني لاسـتثمار العقـار ................./...../.....في
 الموضحة بیاناتھ، فقد اتفق الطرفان على ما یلي:

المادة 
 الأولى

 تعریف لمفردات العقد.  :

والمحددة أماكنھا في ھذا   البلدیة /الأرض المملوكة للأمانة  و ھ :  الموقع   
   .العقد 

 . الموضحة بیاناتھا أدناه في وصف العقار رض الأ و ھ :  العقار  
 المشروع 

 
وتشغیلھ وإدارتھ وتشغیلھ    المراد إقامتھ قصر الأفراحھو  : 

من قبل المستثمر   وإدارتھ وتشغیلھ وإدارتھ وتشغیلھ وإدارتھ 
 أدناه.  بیاناتھ كما ھو موضح على الموقع المحددة 

الجھات ذات 
 العلاقة

 

الجھات الحكومیة وغیر الحكومیة ولھا علاقة بالمشروع   يھ : 
تقدم   ي من الناحیة التنظیمیة، أو الرقابیة، أو الفنیة، أو الت

 الخدمات الأساسیة للمشروع. 
 كراسة الشروط والمواصفات  :  الكراسة
المادة 
 الثانیة 

 مستندات العقد :

 المستندات التالیة مكملة ومتممة ومفسرة لبعضھا البعض وھى تشكل مستندات العقد:
 كراسة الشروط والمواصفات الفنیة وملحقاتھا. -1
 .ينموذج العطاء المقدم من الطرف الثان -2
 .يتصامیم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و -3
 يتقـدیم العطـاءات وقبـول العـرض والتـ يمرحلت يالمراسلات المتبادلة بین الطرفین ف -4

 اتفق الطرفان على اعتبارھا ضمن مستندات العقد.
المادة 
 الثالثة

 وصف العقار :

 بموجب ھذا العقد قام الطرف الأول بتأجیر الطرف الثاني العقار الوارد بیاناتھ فیما یلي :   -
 موقع العقار:   -

    المدینة     :  -
 الشارع     :    الحي       :  -
 رقم المخطط:                      رقم العقار:  -
 حدود العقار: (حسب الكروكي المرفق)   -

   :مترا    بطول                                                     شمالا 
   :مترا    بطول                                                     جنوبا 
   :مترا    بطول                                                     شرقا 
   :مترا    بطول                                                    غربا 

 مساحة العقار:   -
   (                         ):المساحة الإجمالیة 
   مساحة المباني:                متر مربع 
   ًعدد الأدوار  :                طابقا 
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   :    نوع البناء 
 العقد الغرض من  : الرابعة المادة 

 قصر أفراح وإدارة وتشغیل أعلاه لإنشاءالموضحة بیاناتھ  رض من العقد ھو استثمار الموقعغال
 ولا یجوز استخدامھ لغیر الغرض المخصصة لھ.
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 مدة العقد  : الخامسةالمادة 
تبـدأ مـن تــاریخ تسـلم المســتثمر للعقـار مــن  )   ()   مدة العقد (

خـلال شـھر علـى الأكثـر مـن تـاریخ  البلدیة، بموجب محضر تسلیم موقع من الطـرفینالأمانة/  
  توقیع العقد.

 فترة التجھیز والإنشاء  : السادسةالمادة 
% 5للتجھیز والإنشاء، وھى تعادل    )   ()   یعطى المستثمر فترة (

 فترة زمنیة غیر مدفوعة الأجرة. من العقد، وھى الخامسةالمادة  يمن المدة المحددة ف
المادة 
 السابعة

 ي الإیجار السنو :

ریال فقط) ویتم سـداد      ریال (  للعقار السنويالإیجار 
إیجار السنة الأولى عند توقیع العقد، أما أجور السنوات التالیة، فیتم سدادھا فى بدایـة كـل سـنة، 

 د أقصى عشرة أیام من بدایة السنة.وبح
 التزامات المستثمر   : الثامنة المادة 

 المستثمر بموجب ھذا العقد بما یلى : يیلتزم الطرف الثان
البلدیة ومن الجھات الأخرى ذات العلاقة الأمانة/الحصول على التراخیص اللازمة من   -1

 قبل البدء فى تنفیذ المشروع.
 ة للتجھیز والإنشاء.د د تنفیذ المشروع خلال المدة المح -2
توفیر وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحمایة الأشخاص والممتلكـات الخاصـة والعامـة  -3

 حسب تعلیمات الجھات ذات العلاقة.
 تنفیذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بھذا العقد. -4
البلدیة على اسم الجھة الاستشاریة المكلفة بالإشراف على الأمانة/الحصول على موافقة   -5

تنفیذ المشروع، والتأكـد مـن تنفیـذه وفقـاً للشـروط والمواصـفات والمخططـات المتفـق 
 علیھا.

البلدیة قبـل عمـل أیـة إضـافات أو تعـدیلات الأمانة/الحصول على الموافقة الخطیة من   -6
 یراھا ضروریة للمشروع.

الرسوم والضرائب المتعلقة بإنشـاء وتشـغیل المشـروع وتحمـل تكـالیف توصـیل   سداد  -7
 .الخدمات للموقع

لبلدیـة ومـن الأمانة/اتشغیل وصیانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحـددة مـن  -8
 الجھات ذات العلاقة.

ــة  -9 ــة  لقصــور الأفــراحالالتــزام بالاشــتراطات الفنی الصــادرة مــن وزارة الشــئون البلدی
 .والقرویة

 سداد الأجرة السنویة وفق المادة السابعة من ھذا العقد. -10
 

المادة 
 التاسعة

 الرقابة على تنفیذ العقد :

للبلدیة والجھات ذات العلاقة الحق فى الرقابـة علـى المشـروع فـى أى وقـت خـلال مـدة للأمانة/
العقد. ویلتزم الطرف الثانى بجمیع تعلیمـات الجھـة المشـرفة علـى التنفیـذ المعینـة مـن الطـرف 

 الأول.
المادة 

 العاشرة
 الالتزام بالنشاط المحدد  :
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من ھذا  المخصص لھ والوارد فى المادة الرابعة لغیر الغرض   الموقعلا یجوز للمستثمر استخدام  
 العقد.

الحادیة  المادة 
 عشر

 التنازل عن العقد  :

على الغیر، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطیة من   لھ  الموقع المؤجرلا یحق للمستثمر تأجیر  
 البلدیة.الأمانة/ 
ة  نیالثاالمادة 
 عشر

 الغرامات والجزاءات   :

بكراسـة حالـة حـدوث مخالفـات مـن المسـتثمر تطبـق علیـھ الغرامـات والجـزاءات الـواردة  يفـ
بلائحة الغرامـات والجـزاءات عـن المخالفـات البلدیـة الصـادرة بقـرار مجلـس   الشروط المرفقة

/ و ف فــــى 5367/4ھـــــ والتعمـــیم الــــوزارى رقـــم 6/8/1422فـــى  218الـــوزراء رقــــم 
لمـا لـم تتناسب مع حجـم المخالفـة  يتقدیر الغرامة الت  يللبلدیة الحق فللأمانة/وھـ.  25/1/1423

 بلائحة الغرامات والجزاءات. یرد منھا
  ثالثةالالمادة 
 عشر

 فسخ العقد :

الرجـوع إلـى المسـتثمر فیمـا لحقھـا مـن ضـرر   يالبلدیة فالأمانة/یجوز فسخ العقد مع بقاء حق  
 بسبب ذلك فى أى من الحالات التالیة :

 إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفیذ خلال فترة التجھیز والإنشاء المسموح بھا. -1
إذا استخدم الموقع لنشاط یخالف النشاط المتفق علیھ فـى العقـد، أو قـام بتـأجیر النشـاط  -2

البلدیـة، وذلـك بعـد الأمانة/كلیاً أو جزئیاً، أو تنازل عنھ للغیـر دون موافقـة خطیـة مـن 

 إنذاره لتصحیح الوضع، ومضى خمسة عشر یوماً من تاریخ إخطاره بالإنذار.

إذا تأخر فى تسدید الأجرة عن المدة المحددة لھ بعد إنذاره، ومضى خمسـة عشـر یومـاً  -3

 من تاریخ إخطاره بالإنذار.

 يإذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسھ أو بوساطة غیره بطریق مباشر أو غیر مباشر ف   -4

 البلدیة للحصول على العقد.الأمانة/ يرشوة أحد موظف

إذا أفلــس، أو طلــب إشــھار إفلاســھ، أو ثبــت إعســاره، أو صــدر أمــر بوضــعھ تحــت  -5

 الحراسة، او جرى حل الشركة وتصفیتھا.

إذا توفى المستثمر، ولم یتقدم ورثتھ خلال شھرین من وفاتھ بطلب للاستمرار فى تنفیـذ  -6

 العقد.
  الرابعةالمادة 
 عشر

 إلغاء العقد  :

للبلدیة بعد موافقـة وزیـر الشـئون البلدیـة والقرویـة إلغـاء العقـد، قبـل انتھـاء مـدة للأمانة/یجوز  
التأجیر أو الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو المسـتثمر بـذلك، 

 وانقضاء ثلاثة أشھر من تاریخ إشعاره.
 المنشآت المقامة على العقار  :  الخامسةالمادة 
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 عشر
، لأمانـة/ للبلدیـة ل المنشآت  والتجھیزات المقامة على العقـار بعـد انتھـاء مـدة العقـد   تؤول ملكیة

ویتم الاستلام بعمل محضـر تسـلیم للمنشـآت والتجھیـزات وعلى المستثمر تسلیمھا بحالة جیدة،   
 .  ویوقع من الطرفین بكاملھا، یثبت فیھ صلاحیتھا للعمل بشكل جید 

ة دسالساالمادة 
 عشر

 مرجع العقد :

التصـرف بالعقــارات البلدیــة وتعلیماتھــا فیما لم یرد فیھ نص فى ھذا العقد تسرى أحكام لائحة 
 ـھـ 1441/06/29في  40152التنفیذیـة الصادرة بموجب الأمر السامي الكریم رقم 

  السابعةالمادة 
 عشر

 النزاع بین الطرفین يالفصل ف  :

ن دیوان المظالم ھو الجھة إفي حالة وجود خلاف بین الطرفین فیما یتعلق بتنفیذ بنود ھذا العقد ف
ثـة عشـر مـن التعلیمـات التنفیذیـة للائحـة التصـرف ة بالفصل فیـھ  بموجـب المـادة الثالالمختص

 ھـ.24/12/1426في  73671بالعقارات البلدیة الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
 شروط أخرى : عشر  الثامنة المادة 

 الشروط الخاصة 
..........................................................................................................

........................................................ 
 ..........................................................................................................

..........................................................................................................
..........................................................................................................

...... 
التاسعة  المادة 
 عشر

:  

یقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر ھذا العقد، ھـو العنـوان الـذى یمكـن للطـرف الأول أن 
یرسل علیھ المراسلات والمكاتبات إلى الطـرف الثـانى بخصـوص ھـذا العقـد، ویكـون الطـرف 
الثانى قد استلمھا بمجـرد إرسـالھا إلیـھ علـى العنـوان المـذكور، وفـى حالـة تغییـره یـتم إخطـار 

 الطرف الأول بخطاب مسجل.
 والله ولى التوفیق،،،

 

حرر ھذا العقد بتاریخ   /   /        من ثلاث نسخ أصلیة سُلمت منھا نسخة للطرف الثـانى 
 واحتفظ الطرف الأول بنسختین.

 الأولالطرف         الثانيالطرف    
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